1

ỦY BAN NHÂN DÂN                  CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

 TỈNH SÓC TRĂNG                                       Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

    

Số: 1349/QĐHC-CTUBND                        Sóc Trăng, ngày 13 tháng 12 năm 2012
QUYẾT ĐỊNH 

V/v phê duyệt phương án công bố kêu gọi đầu tư dự án Trung tâm thương mại xã Long Tân, huyện Ngã Năm, tỉnh Sóc Trăng
  
CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH SÓC TRĂNG

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 26/11/2003;

Căn cứ Luật Nhà ở ngày 29/11/2005;
Căn cứ Luật Đầu tư ngày 29/11/2005;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

Căn cứ Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ về việc quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở;
Căn cứ Nghị định số 02/2003/NĐ-CP ngày 14/01/2003 của Chính phủ về phát triển và quản lý chợ; Nghị định số 114/2009/NĐ-CP ngày 23/12/2009 của 
Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 02/2003/NĐ-CP ngày 14/01/2003 của Chính phủ về phát triển và quản lý chợ;
Căn cứ Thông tư số 16/2010/TT-BXD ngày 01/9/2010 của Bộ Xây dựng quy định cụ thể và hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ về việc quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở;

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng, tỉnh Sóc Trăng,
QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt Phương án công bố kêu gọi đầu tư dự án Trung tâm thương mại xã Long Tân, huyện Ngã Năm, tỉnh Sóc Trăng ban hành kèm theo Quyết định này.

Điều 2. 
1. Giao Giám đốc Sở Xây dựng tổ chức công bố kêu gọi đầu tư dự án Trung tâm thương mại xã Long Tân, huyện Ngã Năm, tỉnh Sóc Trăng theo nội dung phương án được duyệt và theo các hình thức sau:
- Công bố công khai trên các phương tiện thông tin đại chúng (website, Đài truyền thanh...);
- Niêm yết công khai tại trụ sở Sở Xây dựng.
2. Giám đốc Sở Xây dựng có trách nhiệm:
- Cung cấp thông tin chi tiết cho các nhà đầu tư theo thẩm quyền cho phép;
- Khi hết hạn đăng ký thì báo cáo kết quả và đề xuất bước thực hiện tiếp theo với Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh;

- Lập dự toán chi phí công bố và các chi phí cần thiết khác để kêu gọi đầu tư dự án; thông qua Sở Tài chính thẩm định, trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh.

Điều 3. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh, Giám đốc Sở Xây dựng, Sở Tài nguyên và Môi trường, Sở Kế hoạch và Đầu tư, Sở Tài chính, Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện Ngã Năm chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này kể từ ngày ký./.
                    CHỦ TỊCH

Nơi nhận:

- Như Điều 3;

- CT, các PCT UBND tỉnh;






   (Đã ký)
- Lưu: TH, KT, XD, HC.

PHƯƠNG ÁN CÔNG BỐ KÊU GỌI ĐẦU TƯ DỰ ÁN TRUNG TÂM THƯƠNG MẠI XÃ LONG TÂN, HUYỆN NGÃ NĂM, TỈNH SÓC TRĂNG.

(Ban hành kèm theo Quyết định số       /QĐHC-CTUBND, ngày   /4/2012
của Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh Sóc Trăng)


I. NỘI DUNG CÔNG BỐ
1. Nội dung kêu gọi đầu tư
Ủy ban nhân dân tỉnh Sóc Trăng kêu gọi các nhà đầu tư trong và ngoài tỉnh tham gia đầu tư dự án Trung tâm thương mại xã Long Tân, huyện Ngã Năm, tỉnh Sóc Trăng thông qua hình thức đăng ký làm chủ đầu tư dự án.

2. Giới thiệu chung về khu đất kêu gọi đầu tư
Khu đất thực hiện dự án nằm về phía Đông Bắc huyện Ngã Năm và cách thị trấn Ngã Năm khoảng 09km với các mặt tiếp giáp như sau:
- Phía Đông giáp kênh Mỹ Phước;
- Phía Tây giáp kênh Sáu Bằng;
- Phía Nam giáp đất ruộng;

- Phía Bắc giáp kênh xáng Phụng Hiệp - Cà Mau. 

Diện tích khu quy hoạch: 42,12ha.

3. Diện tích kêu gọi đầu tư
Tổng diện tích khu đất dự án: 22.750m2; trong đó:

- Đất thuộc nhà nước quản lý (đất sạch): 10.970,5m2;

- Đất của dân: 11.779.5m2. Diện tích đất cụ thể theo bảng sau:

	STT
	Loại đất
	Diện tích (m2)
	Ghi chú

	1
	Đất xây dựng nhà lòng chợ, kiốt và sân chợ
	2.654,18
	

	2
	Đất xây dựng phố thương mại
	7.910,2
	

	3
	Đất cây xanh
	450
	

	4
	Đất giao thông, vỉa hè, hẻm kỹ thuật
	10.921
	

	5
	Đất bưu điện
	814
	

	
	Tổng cộng
	22.750
	



Trong đó:

a) Diện tích đất kêu gọi đầu tư: theo bảng sau: 
	STT
	Loại đất
	Diện tích (m2)
	Ghi chú

	1
	Đất xây dựng nhà ở thương mại
	7.910,2
	Giao cho nhà đầu tư kinh doanh

	2
	Đất giao thông, vỉa hè, hẻm kỹ thuật, hệ thống thoát nước, hệ thống điện. 
	10.921
	Tạm giao để nhà đầu tư xây dựng xong, bàn giao cho địa phương

	
	Tổng cộng
	
      18.831,82
	


b) Diện tích đất Huyện tự đầu tư: theo bảng sau:
	STT
	Loại đất
	Diện tích (m2)
	Ghi chú

	1
	Đất xây dựng chợ
	880
	Nhà lồng chợ

	2
	Kiốt
	200
	08 kiốt

	3
	Đất xây dựng sân chợ
	1.574,18
	Sân chợ

	4
	Đất cây xanh
	450
	

	
	Tổng cộng
	3.104,18
	


4. Hình thức kêu gọi đầu tư
- Dự án được kêu gọi đầu tư theo hình thức sau đây:
+ Chủ đầu tư dự án được giao đất có thu tiền sử dụng đất, tự đầu tư xây dựng hoàn chỉnh toàn bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật theo dự án và quy hoạch được duyệt bao gồm: san lấp mặt bằng toàn bộ dự án (kể cả khu chợ), đường giao thông (lòng đường, vĩa hè, hệ thống điện, nước, thoát nước, hẻm kỹ thuật, phòng cháy chữa cháy, bãi tập kết rác và khu vệ sinh nếu có, trừ phần bên trong hàng rào khu vực chợ,…) ; 

+ Xây dựng nhà ở: có thể xây thô nhưng phải hoàn chỉnh mặt tiền hoặc 
xây dựng hoàn chỉnh nhà ở, được phép chuyển nhượng quyền sử dụng đất ở theo hình thức bán nền theo quy định, được khai thác kinh doanh và tự chịu trách nhiệm lãi, lỗ.

- Đối với công trình do nhà nước đầu tư:

Đối với đất xây dựng chợ, ki ốt, đất xây dựng sân chợ, đất cây xanh thì nhà nước sẽ đầu tư xây dựng và tổ chức cho doanh nghiệp đấu thầu, hoặc thành lập 
hợp tác xã khai thác, quản lý.

- Khi hết hạn công bố đầu tư thì tùy theo kết quả đăng ký sẽ xử lý theo 
03 trường hợp sau: 

+ Trường hợp chỉ có 01 nhà đầu tư đăng ký làm chủ đầu tư dự án (có đủ điều kiện theo quy định tại Mục 5 của phương án kêu gọi đầu tư này): Sở Xây dựng xem xét, báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh thành lập Tổ chuyên gia xem xét, đánh giá hồ sơ năng lực của nhà đầu tư.

+ Trường hợp có từ 02 hồ sơ đăng ký làm chủ đầu tư dự án trở lên (có đủ điều kiện theo quy định tại Mục 5 của phương án kêu gọi đầu tư này): 
Sở Xây dựng sẽ công bố danh sách các nhà đầu tư, thông báo các nhà đầu tư biết để chuẩn bị hồ sơ dự thầu và báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh tổ chức đấu thầu lựa chọn chủ đầu tư theo quy định tại Điều 14 Nghị định số 71/2010/NĐ-CP 
ngày 23/6/2010 quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở.
+ Trường hợp không có hồ sơ đăng ký làm chủ đầu tư: Sở Xây dựng trình Ủy ban nhân dân tỉnh chấm dứt, thay đổi phương án hoặc gia hạn thời gian công bố kêu gọi đầu tư.
+ Trường hợp không có hồ sơ đăng ký làm chủ đầu tư: thì sau 90 ngày 
tiếp theo (kể từ sau thời gian hết hạn công bố kêu gọi đầu tư), nếu có nhà đầu tư nào đăng ký tham gia thì  Sở Xây dựng sẽ báo cáo, đề xuất trình Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét chỉ đạo.
5. Yêu cầu về đối tượng và năng lực kinh nghiệm của chủ đầu tư 
dự án
 a) Chủ đầu tư dự án được kêu gọi đầu tư bao gồm
- Doanh nghiệp trong nước được thành lập và hoạt động theo quy định của Luật Doanh nghiệp;

- Doanh nghiệp có 100% vốn đầu tư nước ngoài, doanh nghiệp liên doanh với nhà đầu tư nước ngoài; doanh nghiệp của người Việt Nam định cư ở nước ngoài hoạt động đầu tư tại Việt Nam theo quy định của Luật Đầu tư;

- Hợp tác xã được thành lập và hoạt động theo quy định của Luật Hợp tác xã.
b) Điều kiện của chủ đầu tư dự án
- Phải có đăng ký kinh doanh bất động sản hoặc Giấy chứng nhận đầu tư có hoạt động đầu tư bất động sản và có đủ vốn pháp định theo quy định của pháp luật Việt Nam;

- Phải có vốn đầu tư thuộc sở hữu của mình để thực hiện dự án không 
thấp hơn 15% tổng mức đầu tư của dự án (ước tính khoảng 160 tỷ đồng), cụ thể là 24 tỷ đồng.
c) Điều kiện để nhà đầu tư tham gia dự thầu
- Phải có đủ điều kiện theo mục 5a), 5b) nêu trên;

- Nhà đầu tư đề xuất tổng mức đầu tư dự án trong hồ sơ dự thầu không thấp hơn tổng mức đầu tư tạm tính của dự án là 160 tỷ đồng nêu trong hồ sơ mời thầu sau đây gọi chung là giá sàn; 

- Có các đề xuất về nội dung dự án theo quy định tại Điểm b Khoản 2 Điều 7 Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ;

- Có khả năng huy động vốn và nguồn lực khác để thực hiện dự án;

- Nộp kinh phí dự thầu tương đương 3% giá sàn quy định trong hồ sơ mời thầu;

- Có hồ sơ dự thầu theo quy định tại Khoản 4 Điều 14 của Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ;

- Nhà đầu tư được chọn làm chủ đầu tư dự án phải tiến hành các thủ tục tiếp theo được quy định tại Khoản 2 Điều 7 của Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ. Trường hợp nhà đầu tư có thay đổi quy hoạch chi tiết thì phải trình cấp thẩm quyền phê duyệt lại;

- Chủ đầu tư phải thực sự đầu tư vào dự án. Trường hợp sau 03 tháng, kể từ ngày có quyết định giao chủ đầu tư dự án mà chủ đầu tư không thực hiện các quy định tại Điều 7 của Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ thì Ủy ban nhân dân tỉnh hủy kết quả chọn thầu và tổ chức đấu thầu lại. Nếu quá thời hạn nêu trên thì phải được cơ quan có thẩm quyền cho phép.

6. Giá đất của dự án và yêu cầu về tài chính, thuế mà chủ đầu tư 
phải nộp
a) Khung giá tối thiểu để nộp tiền sử dụng đất 
Giá đất của dự án (mức giá giao đất và mức giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất):
Theo Quyết định số 42/2011/QĐ-UBND ngày 30/12/2011 của Ủy ban nhân dân tỉnh tỉnh Sóc Trăng ban hành Quy định giá các loại đất trên địa bàn tỉnh Sóc Trăng thì:


- Giá đất ở đoạn từ cống Lý Thanh đến nhà đất ông Sừng có giá: 3.100.000 đồng/m2 (Mục 1 Phần II Phụ lục 6) và giá đất ở tại trung tâm xã Long Tân (đầu ranh đất bà Hoàng – hết ranh đất trường tiểu học Long Tân 1 và giáp ranh đất ông Sừng – hết đất cây xăng ông Dũng) tương đương là 2.000.000 đồng/m2.


-  Có vị trí lô đất số 01 (Trạm y tế xã, Ủy ban nhân dân  xã) của dự án nằm mặt tiền lộ chợ hiện hữu và còn lại các lô khác nằm bên trong bao quanh khu chợ.


- Từ những phân tích về giá và vị trí nêu trên chọn giá đất khởi điểm 
bình quân là: 2.550.000 đồng/m2 đối với đất ở.

b) Yêu cầu về tài chính mà chủ đầu tư phải nộp


- Tiền sử dụng đất phải nộp cho nhà nước là:


7.910,2 m2 x 2.550.000 đồng/m2 = 19.775.500.000 đồng.


*Ghi chú: Diện tích đất để tính tiền sử dụng đất phải nộp cho nhà nước là diện tích đất ở (tạm lấy theo quy hoạch là 7.910,2 m2). Diện tích đất cụ thể được xác định sau khi giao đất thực tế.

- Giá đất nêu trên chỉ tính tiền sử dụng đất đối với đất khai thác kinh doanh là phần diện tích đất nhà ở thương mại theo phương án công bố, không tính cho diện tích xây dựng phần hạ tầng kỹ thuật và phần diện tích đất do huyện đầu tư nêu ở trên. Nhà đầu tư tự bỏ vốn đầu tư toàn bộ hạ tầng kỹ thuật như đã nêu ở trên mà sẽ không được Nhà nước thanh toán lại.

- Khi lập hồ sơ đăng ký làm chủ đầu tư dự án, nhà đầu tư phải đề xuất giá nộp tiền sử dụng đất bằng hoặc cao hơn giá đất tối thiểu nêu trên.

- Hồ sơ đăng ký nào có giá đất cao hơn sẽ được ưu tiên xem xét khi lựa chọn chủ đầu tư dự án.

b) Thời gian nộp tiền sử dụng đất

+ Nộp 10% trong thời gian 01 tháng kể từ ngày có quyết định của Chủ tịch UBND tỉnh giao chủ đầu tư dự án (xem như tiền đặt cọc);


+ Nộp 40% tiếp theo sau 12 tháng kể từ ngày có quyết định giao đất của Chủ tịch UBND tỉnh giao chủ đầu tư dự án;


+ Nộp 50% tiếp theo sau 18 tháng kể từ ngày có quyết định giao đất của Chủ tịch UBND tỉnh;

- Khi nộp tiền sử dụng đất, chủ đầu tư sẽ được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, với diện tích đất ở tương ứng với số tiền đã nộp theo nguyên tắc:

Diện tích đất ở được cấp giấy chứng nhận                 Số tiền đã nộp

              Tổng diện tích đất ở                               Tổng số tiền phải nộp

* Ghi chú: Tổng số tiền nộp bằng giá xét dựa trên đề nghị của Doanh nghiệp (từ bằng đến cao hơn giá công bố) nhân với diện tích đất khai thác kinh doanh trong bảng công bố này. Trường hợp Chủ đầu tư dự án có điều chỉnh diện tích đất ở (điều chỉnh quy hoạch chi tiết được cấp thẩm quyền phê duyệt) thì tổng số tiền nộp sử dụng đất không được thấp hơn giá trị nêu trên. 

c) Các khoản thuế, phí, lệ phí
Khi có phát sinh thì chủ đầu tư phải nộp theo quy định hiện hành.
7. Phương án tổng thể về đền bù, giải phóng mặt bằng

- Phần diện tích đất thuộc Nhà nước quản lý (đất sạch, 10.970,5m2) sẽ giao cho nhà đầu tư khai thác kinh doanh có thu tiền sử dụng đất;

- Đối với phần diện tích đất của dân (11.779.5 m2), Nhà nước thực hiện công tác giải phóng mặt bằng; trong đó nhà đầu tư được chọn sẽ ứng vốn để chi trả bồi hoàn giải phóng mặt bằng cho các hộ dân. Khi nhà đầu tư nộp tiền sử dụng đất thì được trừ lại số tiền đã ứng trước.

8. Yêu cầu về quỹ đất và các công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng 
xã hội mà chủ đầu tư phải bàn giao cho Nhà nước

a) Đối với công trình hạ tầng kỹ thuật
Sau khi nghiệm thu hoàn thành, chủ đầu tư sẽ lập thủ tục bàn giao cho 
cơ quan chức năng của địa phương quản lý, đưa vào sử dụng.

b) Đối với các công trình hạ tầng kỹ thuật xung quanh hàng rào các 
lô đất xây dựng khu chợ

- Chủ đầu tư xây dựng hoàn thiện hạ tầng và san lấp mặt bằng toàn bộ dự án theo quy hoạch được duyệt, bàn giao lại cho địa phương để tổ chức tái định cư và xây dựng công trình theo quy định.

- Chậm nhất 06 tháng kể từ khi được giao đất, chủ đầu tư phải xây dựng 
cơ bản hạ tầng kỹ thuật (đường giao thông) và san lấp mặt bằng để nhà nước xây dựng công trình theo quy định.
9. Yêu cầu về quản lý vận hành và khai thác dự án sau đầu tư mà 
chủ đầu tư phải đáp ứng
Thực hiện theo quy định tại Điều 10 và Điều 11 Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ.

10. Lợi thế của dự án
a) Về vị trí


- Khu vực dự án thuận lợi về giao thông thủy - bộ: có các trục đường hiện hữu nối ra Quốc lộ Quản Lộ Phụng Hiệp - Cà Mau, đường ô tô về trung tâm xã 
Long Tân, nằm ngay ngã tư sông, trong đó có 01 mặt giáp với kênh xáng Phụng Hiệp - Cà Mau;


- Dự án đã được phê duyệt quy hoạch chi tiết 1/500 và hồ sơ báo cáo kinh tế kỹ thuật đã được lập xong;


- Vị trí khu đất nằm giáp với khu chợ xã Long Tân hiện hữu (giáp với đường lộ chợ);


- Khu hành chính xã và Trạm y tế xã, trường trung học phổ thông, trường trung học cơ sở, trường tiểu học và trường mẫu giáo của xã Long Tân đang được đầu tư xây dựng nằm cách khu đất khoảng 450m về phía Quốc lộ Quản Lộ Phụng Hiệp - Cà Mau;


- Xã Long Tân đang lập đề án để được công nhận là đô thị loại V và hiện chưa có dự án nhà ở thương mại nào được khai triển trên địa bàn xã.

b) Hiện trạng kinh doanh

Việc kinh doanh mua bán tại khu chợ hiện hữu đang rất thuận lợi, hàng năm nhu cầu kinh doanh càng phát triển. Bên cạnh đó do không có nhà lồng chợ, mà chỉ có các ki-ốt tạm bợ nên việc kinh doanh gặp khó khăn về mặt bằng nên yêu cầu mở rộng chợ để đáp ứng nhu cầu của các hộ kinh doanh và tạo thêm vẽ mỹ quan cho đô thị là hết sức cấp thiết.

c) Lợi thế cạnh tranh

Chợ xã Long Tân đã hình thành từ rất lâu nên có điều kiện thuận lợi để phát triển kinh tế do nằm trên trục giao thông đường thuỷ, đường bộ rất thuận lợi cho việc vận chuyển hàng hoá giữa các tỉnh. Mặt khác, theo sự chỉ đạo của tỉnh, huyện đã tiến hành lập đề án phân loại đô thị xã Long Tân thành đô thị loại V. Bên cạnh đó huyện đã đầu tư xây dựng các hạ tầng kỹ thuật nhằm để thúc đẩy sự phát triển kinh tế. 
Từ những thuận lợi trên việc đầu tư xây dựng khu trung tâm thương mại xã Long Tân sẽ thu hút được các hộ kinh doanh đầu tư vào khu thương mại. 
11. Quyền lợi và nghĩa vụ của chủ đầu tư dự án
Thực hiện theo các quy định tại Điều 15, Điều 16 Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ.
12. Hồ sơ đăng ký làm chủ đầu tư dự án
Nhà đầu tư có nguyện vọng tham gia đầu tư dự án cần chuẩn bị hồ sơ xin đăng ký làm chủ đầu tư dự án, gồm:

- Đơn xin tham gia đấu thầu lựa chọn chủ đầu tư dự án;

- Các giấy tờ chứng minh về cơ sở pháp lý, năng lực chuyên môn, kinh nghiệm, khả năng tài chính và các điều kiện quy định tại Mục 5 của phương án này;

- Bản thuyết minh và sơ đồ thể hiện các giải pháp kinh tế – kỹ thuật để thực hiện dự án;

- Năng lực và những lợi thế khác của nhà đầu tư (nếu có) khi được giao làm chủ đầu tư dự án.
13. Thời gian, địa điểm và cơ quan tiếp nhận hồ sơ xin đăng ký làm 
chủ đầu tư dự án
a) Thời gian công bố
Thời gian công bố trong 90 ngày kể từ ngày chính thức công bố phương án kêu gọi đầu tư.

b) Thời gian nhận hồ sơ
Thời gian nhận hồ sơ đăng ký làm chủ đầu tư dự án trong vòng 90 ngày kể từ ngày đăng thông báo trên website của tỉnh và website của Sở Xây dựng.
c) Cơ quan và địa điểm nhận hồ sơ
Sở Xây dựng tỉnh Sóc Trăng.

Địa chỉ: Số 12 đường Châu Văn Tiếp, thành phố Sóc Trăng, tỉnh Sóc Trăng.

Điện thoại: (079) 3622627 – 0918.290.177; 0939 972288.
Fax: (079) 3826 382.

14. Các thông tin cần thiết khác có liên quan đến dự án:

Mọi thông tin cần thiết khác có liên quan đến dự án, liên hệ theo địa chỉ và số điện thoại nêu trên./.
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